Spoleénost, u niz bylo provedeno ovéieni ucetni zaverky
k 31. 12. 2024:

VELAPO a.s.

Jungmannovo namésti 758/21
Praha 1

ICO: 282 14 749

Prijemce zpravy:

e vedeni ucetni jednotky,
e zprava je uréena pro akcionare ucéetni jednotky.

Rozdélovnik:

o 2 vytisky zpravy auditora uréeny pro vedeni Gcetni jednotky,
e 1 vytisk uréen do spisu auditora.

Podet stran zpravy: 4
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CCS AUDIT

Ovérované obdobi:
1.1.2024 az 31. 12. 2024

Datum vyhotoveni zpravy:
11. 6. 2025

Auditorska spoleénost:

CCS Audit, s.r.o., Konviktska 291/24,
Praha 1, opravnéni KACR é&islo 417

Auditor:

Ing. David Soffer, Labkova 8, Plze,
opravnéni KACR éislo 1805
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CCS AUDIT

1. Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spolenosti VELAPO a.s., ICO: 282 14 749 (,Spoleénost), sestavené na
zakladé Ceskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a ztraty za rok kongici
31. 12. 2024, a prilohy této uéetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalSi vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé& |. Obecné informace piilohy této tugetni zavérky.

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2024 a nakladl
a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2024 v souladu s ¢eskymi G¢etnimi pfedpisy.

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky (KA CR) pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami.
Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze diikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

3. Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni
zaveérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s
ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Uéetni zavérkou ¢&i s nasimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ucetni
zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vS§ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich predpist na formaini naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by
bylo zpUsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupll, do miry, jizZ dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu,
ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych
ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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CCS AUDIT

4. Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za ucetni
zavérku

Pfedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Gcetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani uéetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat,
a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G¢etni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou pripadl, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spole¢nosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak udinit.

5. Odpovédnost auditora za audit u€etni zaverky

Na$im cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost
zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pripadech v uéetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodid nebo chyb
a povazuiji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé tGcetni zavérky na jejim zakladé piijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu odborny
usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uéetni zavérky zpUsobené podvodem nebo
chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni
informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materiaini)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

«  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost
jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

«  Posoudit vhodnost pouzitych uéetnich metod, pfimérenost provedenych Géetnich odhadil a informace, které v této
souvislosti pfedstavenstvo Spolecnosti uvedio v pfiloze U€etni zavérky.

»  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky predstavenstvem a to, zda
s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti trvat nepretrzité. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti trvat nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spoleénost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.
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«  Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Géetni zavérka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zZjist&nich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zji§ténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

(8f Huotit 510

CCS Audit, s.r.o. Ing. David Soffer
Opravnéni KACR g&islo 417 Auditor s opravnénim KACR ¢&islo 1805
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Ugetni zavérka spolednosti

VELAPO a.s.
k rozvahovému dni: 31.12.2024

Bézné ucetni obdobi:  01.01.2024 - 31.12.2024
Minulé G¢etni obdobi:  01.01.2023 - 31.12.2023

Obchodni nazev: VELAPO a.s.

Pravni forma: Akciova spoleénost

Sidlo: Jungmannovo nameésti 758/21, Nové Mésto
110 00 Praha 1

ICo: 282 14 749

DIC: CZ28214749

Obsah: ROZVAHA V PLNEM ROZSAHU
VYKAZ ZISKU A ZTRATY V PLNEM ROZSAHU - DRUHOVE CLENENI
PRILOHA

Datum sestaveni:  11. Cerven 2025

Statutarni organ:

(
skl

Pavel Kratochvil

Clen predstavenstva

N
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Oznaceni

ROZVAHA

SESTAVENA V PLNEM ROZSAHU
(V TISIiCiCH KC = TCZK)

Polozka

ke dni
31.12.2024

VELAPO a.s.

Jungmannovo namésti 758/21, Nové Mésto

Bézné ucetni obdobi

Brutto

AKTIVA CELKEM 731 756 -2 567 729 189 694 238

Pohledavky za upsany zakladni kapital

Korekce

110 00 Praha 1

ICO:
DIC:

282 14 749
CZ28214749

! Minulé uetni obdobi

Netto

Netto

B. m'

N T

< Zésdt_m 0 0}
lc| u[' Pohledavky I 'eaeam -;.\:534_. 604 137 501
con 1 Dlou}B&Ee—pﬁ;a\}ky - goars 0 80478 263323
C. II l 1. h 1. - Pohledavky z obchodnich vztaht 80 478. O_ 80 4;8—— _253 523
c I. 2. :Krétkodobé pohledévky . 526 183: 2524 L _ 523659 ?337_925—‘
etz 1] Pohledavky z obchodnich vztahil 526 183 -2 524 523 659 334 447
C. ' I!.“ 2, ‘:"4. ; i Ostatm pohledavky B 0 R 0 O. 3 478'
_C. | I 2. ' 4 3 . . Stat dariové pohledavky ! 0_ - 0 3_478_
oo : ' R _]_——'_T"'_ o T 2] AR )
C. V. Perféicu pmstfedky _ ! 125046 0 125046 192 974
C ’ IV“\ it ‘_ _‘._‘Pe_nezm pro-str:dzy v po_kladne o - 1 611 - 0 611 | 638,
2 Penezm prostfedky na Gétech 124 435 0 124 435] N 92 336

Naklady ph’§t|ch obdobi

K



ROZVAHA

: SESTAVENA V PLNEM ROZSAHU
(V TISICICH KC = TCZK)
S
| ke dni
e dani
v
A 31.12.2024
Oznaceni Polozka

VELAPO a.s.

Jungmannovo namésti 756/21, Nové Mésto

110 00 Praha 1

ICO:
DIC:

Bé&Zné ucetnf
obdobi

28214 749
CZ28214749

Minulé Géetni
obdobi

PASIVA CELKEM 729 189 694 238

207 751

-5 207
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. C. | iI." 8. - Ostatni zavazky
“C. I | 8. I 3 il = Zavazky k zaméstnancim
I C. I . 8. | :- - Zavazky ze socialniho zabez;;e;ni a zdravotniho pojisténi
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY VELAPO a.s.
SESTAVENY V PLNEM ROZSAHU - DRUHOVE CLENENI

(V TISICICH KC = TCZK) Jungmannovo namésti 758/21, Nové Mésto
110 00 Praha 1

ke dni
31.12.2024 ICO: 28214749
DIC: CZ28214749

Oznaceni Polozka Béionbé;gg?tni Min:ll)i;'jsietni
;3;: ! | ‘I ‘ln‘tﬁyz prodejed'v;r'a:kﬂ a sluZeb. i FA, ek RS Tl 577 T 1917;‘
:_A.-' Nykonova spotreba L - el | RS 1 9_1 j
A 2.r Spotfeba materlalu a energ|e 12 17
F_:ﬂ--k Sluzoy I _;_ o 1920 o 2£9
0 P AN 7 S N =
D | 1. Mzdové naklady 915 892
; D, | 2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdrav;tm' pojisténi a:statm' néﬁa(; | 287 261
.'—D 2._,_; » Naklady na socia’lniZbezpeéenl’ a zdravotni pojis'téni_ o D 287 i 261—
E. : Upravy hodnot v pEanE)blasti _____ e ol 4 = 5_|

E 1 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotneho majetku

j ET1 1 1._ . Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé I 4 - 5
DEREECT N T T
'llL:I 3 Jine provozni vynosy 69 882 31 586
e oy [ _smm aw
!-:. ;_34 Dané a poplatky - . | 6 214. 3107
46 497 19 000

F &
. ]_Jlne provozni naklady

Provozni visledek hospodareni (+/-) mm
VI.| [Vynosové uroky a podobné vynosy T 54 904]_

VI l 2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 54 904! 59 517
b S 1 - ) ey S PR a R ,

J i (» INakladové uroky a podobné naklady [ 35 2121 23 031 ‘

Ostatm nakladové uroky a podobne naklady 35 212 23 031

m 1 I Ostatni finananf vynosy ; : . ' T ISR Oy 0

|

_K_L | |Ostatnifi |Ostatn| fnancm naklady i Rt L 19 " 34_

Finanéni vysledek hospodareni (+/-) mm
Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) m 42 676

Vysledek haspodafeni po zdanéni (+/-) 26 985 m

e » «  Vysledek hospodafeni za Gtetni obdobf (+/-) 26985| 34566
. &isty obrat za Getni obdobi 125366] 91293

‘7I_Wr—[_ Danzprumu-____ - i e I 7 250 811|:JI
— __—L_T — S e e e et e et —— - —e e e i N ——— —_I.—— — ———].
s s Dan z prumu splatna 7 250 8 110
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PRILOHA VvV UGETNi ZAVERCE

K ROZVAHOVEMU DNI:  31.12.2024
BEZNE UCETNI OBDOBI: 1.1.2024 - 31.12.2024
MINULE UCETNI OBDOBI: 1.1.2023 - 31.12.2023

ZA UCETNI JEDNOTKU:
VELAPO a.s.

(v TISICICH KC = TCZK)

|. OBECNE INFORMACE
II. ZAKLADNi VYCHODISKO PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

. UGETNi ZASADY, POSTUPY, ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI
PODSTATNE ZMENY ZPUSOBU OCENOVANI, POSTUPU UGTOVANI A ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU UCETNIMU
0BDOBI

DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

. PENEZNI PROSTREDKY

. POHLEDAVKY

. OPRAVNE POLOZKY

VLASTNI KAPITAL

ZAVAZKY

. DAN Z PRIUMU

. NAKLADY A VYNOSY

. VYZKUM A VYVOJ

. NASLEDNE UDALOSTI

A

Xe _I@TMTMUOUwW

V. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
1, DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
. POHLEDAVKY A CASOVE ROZLISENI AKTIV
OPRAVNE POLOZKY
. VLASTNI KAPITAL
. ZAVAZKY A CASOVE ROZLISENI PASIV
. DAN Z PRIJMU
. ZAMESTNANCI, OSOBNI NAKLADY
. VYZNAMNE UDALOSTI MEZI ROZVAHOVYM DNEM A OKAMZIKEM SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

N oA WwN

Stavové hodnoty aktiv, pasiv, nakladl a vynost jsou v této priloze vykézany v absolutnich hodnotach, tedy kiadné, neni-li tim naruSena logika a acel
zobrazenych informaci. Zarovei astky vyjadrujicl priristky aktiv, pasiv, naklad( a vynost jsou v této priloze vykazany kladné, a Eastky vyjadfujici Obytky
aktiv, pasiv, nakladu a vynosu jsou v této pfiloze vykazany zaporné.




I. OBECNE INFORMACE

POPIS UCETNI JEDNOTKY:

OBCHODNI NAZEV: VELAPO a.s.
sibLo: Jungmannovo namésti 758/21, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
IDENTIFIKACNI EISLO: 282 14 749
PRAVNI FORMA: Akciova spolecnost
DATUM VZNIKU: 17.12.2007
Ugetni jednotka je zapsana do obchodniho . Soud Masto , _ Zzemd _1 ~ oddl T ' _Vloika
rejstfiku: Krajsky Praha Ceska republika B 13449
PREDMET PODNIKANI NEBO PREDMET CINNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJSTRIKU:
. T Pradmit podnikanl nabo Sinnost = == —
prondjem nemovitosti, byl a nebytovych prostor
vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona
poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského avéru
OSOBY, KTERE SE PODILEJI NA ZAKLADNIM KAPITALU UCETNI JEDNOTKY:
Identifikace akeioniiu Qbchodni podil VySeyRiady G
- — — = — ] T voaw |y Tezk |
_Pavel Kraiochvil — — - ) 100,0% 20 000 20 000
SR i b 21 _ [ weox [ o]  mos
AKCIE:
- . § . —
Popis Jmenovitd hodnota| Potet ks | Celkem | Splaceno
L S ISE R e i CZN | :
_Km_enové akcie na jméno v listinné podobé | 2 000 10 20 000 100,0%
_ Gelkem f [ 1] wom|
ORGANY UCETNI JEDNOTKY:
K datu sestaveni ‘ i . K rozvahowému dni
Clenové statutamich organd | 11.06.2025 T stazzes | 31122023
Clen predstavenstva Pavel Kratochvil Pavel Kratochvil Pavel Kratochvil
Pfedseda dozorci rady _JUDr Robert Varga ! JUDr. Robert Varga _JUDr. Robert Varga
Clen dozoréi rady ' JUDr. Karel Palegek JUDr. Karel Paledek JUDr. Karel Palecek
Clen dozorgi _rady llona Kruéenska llona Krucenska llona Kruéenska

Spolecnost zastupuje predstavenstvo. Za predstavenstvo jedna navenek samostatné kterykoliv &len pfedstavenstva.




Il. ZAKLADNi VYCHODISKO PRO VYPRACOVANi UGETNi ZAVERKY

Ugetnictvi je vedeno na zakladé pravnich predpist platnych na tizemi Ceské republiky.

Pfilozena Oéeini zavérka byla sestavena podle zakona & 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, podle vyhlasky &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Ugetnictvi, a podie Eeskych Ucetnich standardi pro uéetni jednotky, které Gétuji podle vyhlasky €. 500/2002 Sb., ve
znéni platném pro rok, za ktery se Ucetni zavérka sestavuje.

Zakladnim predpokladem pouzitych getnich metod, ocenéni a vykazani jednotlivych poloZek aktiv a pasiv, je tzv. going-concem princip. Ugetni jednotka
pouziva ugetni metody zpiisobem, ktery vychazi z pfedpokladu, Ze bude nadale pokraGovat ve své éinnosti a e u ni nenastava Zadna skutecnost, ktera by
ji omezovala nebo ji zabrafiovala v této Ginnosti pokradovat i v dohledné budoucnosti.

Predmétemn G&etnictvi nejsou zavazky, resp. pravni povinnosti, které spogivaji v jiné skutecnosti, neZ je povinnost k thradé diuhu vyjadfeného v penéznich
jednotkach. Pro Ggely této zavérky se zavazkem rozumi penézni, resp. financni diuh, jenZ je pojmem vyznamové uzsim oproti zavazkom ve smyslu
zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

INl. UGETNI ZASADY, POSTUPY, ZPUSOBY OCENOVANi A ODPISOVANI
Pro zpracovani Ggetni zavérky pouila Ggetni jednotka nasledujicich Ugetnich metod, zplisobl ocefiovéni a zptisobu odpisovani:

A. PODSTATNE ZMENY ZP(SOBU OCEROVANI, POSTUPU UETOVANI A ODEPISOVANI OPROTI PREDCHAZEJICIMU OCETNIMU OBDOBI
Ve zpiisobu oceriovani poloZek v iéetnictvi, postupech Uétovani a odepisovani nedoslo k podstatnym zménam proti minulému G€etnimu obdob.
Ve zplsobu ocefovani, v uspofadani a oznaGovani polozek ucetni zavérky, jejich obsahovém vymezeni a v pouzitych ucetnich metodach nedoslo v
pribéhu Géetniho obdobi ke zmé&nam ani k odchylkam proti minulému ucetnimu obdobi.

B. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen samostatnymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a v pfipadé movitého majetku také
v ocenéni prevysujicim 80 TCZK. Ocefiuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni majetku a piimo piifaditelné naklady s jeho pofizenim
souvisejici.
O trvalém snizeni ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se G&tuje prostfednictvim opravek, jejichz stav je dan souclem odpisii majetku podle
odpisového planu.

C. PENEZNi PROSTREDKY
Pené2ni prostfedky tvoFi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich détech.

D. POHLEDAVKY
PFi vzniku se pohledavky ocefiuji ve jmenovité hodnoté. Pohiedavky nabyté za dplatu se ocefiuji pofizovaci cenou.
Pohledavky a dohadné Gély aktivni jsou podle splatnosti rozdéleny na kratkodobé a dlouhodobé. Jako kratkodobé se vykazuje i Cast dlouhodobych
pohledévek nebo dohadnych UGty aktivnich, ktera je splatna do jednoho roku od konce rozvahového dne.
O prechodném sniZzeni hodnoty pochybnych pohledavek je Giétovano prostfednictvim opravnych poloZek.

E. OPRAVNE POLOZKY
Opravné polozky Ggetni jednotka tvofi vyhradné k majetkovym Uétim za Uéelem sniZeni ocenéni majetku. Toto sniZeni ocenéni majetku nesmi byt
trvalého charakteru a nesmi byt vyjadieno jinym zplsobem, tj. zejména realnou hodnotou.
Vy$e a opravnénost tvorby opravnych poloZek je prokazana inventarizaci majetku.
Opravné polozky jsou v rozvaze - aktiva vykazany jako zaporna hodnota ve sloupci korekce.

F. VLASTNI KAPITAL
Zakladni kapital Gdetni jednotky se vykazuje ve vy3i zapsané v obchodnim rejstfiku prisluSného soudu

G. ZAVAZKY
PFi vzniku se zavazky vykazuji ve jmenovité hodnoté.
Vy$i ocenéni dohadnych poloZek pasivnich stanovuje vedeni Ggetni jednotky na zakladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci, odhadu a
propodéti.
Zavazky a dohadné Uéty pasivni jsou podle spiatnosti rozdéleny na kratkodobé a dlouhodobé. Jako kratkodobé se vykazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkl
nebo dohadnych &t pasivnich, ktera je splatna do jednoho roku od konce rozvahového dne.

H. DAN Z PRIJMU
Zakiadem pro vypoget nakladu na dai z pfijm je Uetni zisk upraveny o trvale nebo dogasné dafiové neucinné nakiady nebo vynosy a déle o odcitatelne
polozky, slevy na dani a jiné polozky upravujici zaklad dané podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmé
Vypocet splatné dané se zjisti jako sougin zakladu dané a sazby stanovené zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd.

1. NAKLADY A VYNOSY
Naklady a vynosy se G&tuji Gasové rozliseng, tedy do obdobi, s nimz vécné i éasové souviseji.
V souladu s principem opatrosti se do vysledku hospodareni zahrnuiji jen zisky, které byly reainé dosaZeny.
V tvahu se berou viechna predvidatelna rizika a mozné ztraty, které jsou znamy do okamziku sestaveni Ucetni zavérky; v U€elni zavérce jsou vyjadreny
rezervami, opravnymi polozkami nebe odpisy.
S ohledem na zachovani vémého a poctivého obrazu lcetni jednotka pouziva pii sestaveni ucetni zavérky rovnéz odhady. Vysi ocenéni dohadnych
poloZek stanovuje vedeni (iéetni jednotky na zakladé vech jemu dostupnych relevantnich informaci, odhadd a propoéti. V budoucnu se skute¢né hodnoty
mohou od odhadu odliSovat.
Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné nekompenzované.

J. VYZKUM A vYVOJ
Uéetni jednotka neprovadi vyzkum a vyvoj

K. NASLEDNE UDALOSTI
Dopad udalosti, kieré nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen v Géetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti
poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které existovaly k rozvahovému dni.
V pFipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem zohlediujicim skutecnosli, kleré nastaly po
rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze UEetni zavérky, ale nejsou zalctovany v Ugetnich vykazech.




Iv. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

K rozvahovému dni Géetni jednotka vykazuje nasledujici dlouhodoby hmotny majetek:

PORIZOVACI CENA (+)
. e — o e

Polozka l e | ks :'M ! ~  Plavody (+/-) Vyrazeni {-) ol |
= 31422024 | Koupk _ Ostatni | : : ) | 01.09.2024
Hmotné movité véci a jejich soubory 49| 0, 0 0 4] 45'

Celkem | a3 of o ° of 49|
OPRAVKY (-}

N : _— S . _— ———
Stav k stavk

Polozka Odplsy (- Prodej  likvidace ()|  Phevody (+/- Vyrazeni (+]

- e \ 31422024 | By (1] rodl  Meukdace ¢ T PHEAG 01.01.2024 ‘
Hmotné movité véi a jejich soubory - '4‘;3. -4 0| 0 0 -39
| Calkem i a3 Ein ] 0 [ -39
OPRAVNE POLOZKY (-) A ZUSTATKOVA CENA S

B I Qpravné polozky (4} Nettostavk | Nettostavk
Polozks < - {
31.12.2024 31122020 31122024 | 31422023
'Hmotné movité véci a jejich soubory 0 0 6 10
on g Celkem | o o 6| 1

2. POHLEDAVKY A CASOVE ROZLISENI AKTIV

K rozvahovému dni a¢etnl jednotka vykazuje nasledujici pohledavky mimo skupinu:
POHLEDAVKY PODLE SPLATNOSTI (BRUTTO STAV)

V BEZNEM UCETNIM OBDO_B/

— Ve Ihith splatnost Po Ihits splatnostt I ] ]
Polozka — — —— - ~ —_— - Opravné polaZiy (-)
Il da_1 raku ) i od1doblet nad 5 let ] d}_a_‘l roku nad1rok | i =
Pohledavky z obchodnich vztahd: 526183, g0 78| o 0 WEr 0] -2524|
diouhodobé | 0 { 80 478 o o o 0
krithodobé 526 183 | 0 0 (4 o0 -2 524
Calkem [ 526 183 80478 of of of 2524
V MINULEM UCETNIM OBDOBI - -
= = Ve it spl;mostl Po Ihiitd splatnosth |
PoloZka _— — — _ - — . — — 1 Opravné poloZky |-}
Sl i N i | dotmku | odido5let | madblet do 1 roku naddrak | —Sev]
Pohledavky z obchadnich vztahi: 338 Qﬁ.! 26332 ). | ﬂ[ 3 Rjd ™ 0 2524
diouhodobé 0 263323 0o 0 o | 0
kréthodobé i___336 971 0 — 0__ N 0 g 0__ | = -22? ——
Dafiové a ostatni pohledavky, Easové rozliSen( aktiv 3 434E : ol : ﬂ_l 01 El 1 i (1}
Colkem 340 455 263 323 o 0 ____ o] 2524
3. OPRAVNE POLOZKY
K rozvahovému dni Getni jednotka vykazuje nasledujici opravné polozky:
ZMENY OPRAVNYCH POLQZEK o - - _ o o
Polo2ka [ stavk |Tvordaf+) ] Stav i Tvorbaf+) | sk ]
r _ | 31122024 !__ Zruleni() 51122023 B Zrugeni()| 31122022
Opravné polozky k pahledavkam mimo skupinu 2524 1 7 2524 g = 2524
' ' Celkem s I T of  2524] o] 2524
4. VLASTNI KAPITAL
ZMENY VLASTNIHO KAPITALU
2 CAY = —— ’ = — i =
v Stavk |zvysenicy tav k [zvpgeni( | tav k
Lo [ 322024 | Snzeni()| 1422023 | Snfteni()| 31422022
Zadacn kapitl 20 000/° - 200002 - 20000
b | E ! == =
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréla minulych let (+/-) 207 751 li’ 65 =3 173 1Sﬁi (2040 0 160 240|
Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+5-) meE -5_20; g | _ -3 382-‘| L I -3.36;
S 1345 | o s
Vysledek hospodareni béiné_ho I'Jr':e_lniho obdobl (+/-) B n 20985 =_26 985 % 56§_I B :jf 5EEI| f4_566 12945 o _1? 945!
Celkem I 249529 25639 223800| M _557_{_ 1893




5. ZAVAZKY A CASOVE ROZLISENi PASIV

K rozvahovému dni Uetni jednotka vykazuje nasledujici zavazky mimo skupinu:

nad 1 rok

ZAVAZKY PODLE SPLATNOSTI
V BEZNEM UCETNIM 0B8DOB/ - o = o
e = Valhits splzmusu = Po Ihiti splatnosti
Palozka e - e | B =i
| do 1 roku o4 1 do 5ot nadsiet | do 1 rokn
..... — SO, W0 e == e
Zévazky z obchodnich vziaht: 4 175'—1 7 _01 3
kréitkodobé 175 (]
Pfijats zlohy: g |
diouhodobé o
Dohadné G&ty pasivni: - : -‘|fi I: S
h’rﬂil‘odobd 1'71
Danove a oslalni zavazky, Easové rozliseni pasiv 4.74 314
Celkem i am9t0|

V MINULEM UCETNIM 0BDOB/

Palozka
od1doSlet

Ve thité splatnosti

nad 5 le!

Po Ihiité spla(nastl

'_ do 1 roku

nad 1 rok

Zauazky z cmod;ch \_/zlahﬂ:

kratkodobé
Pijaté 2alohy:
dlouhodobé
Dohadné Ucty pasivni: o -
[ ' krétkodobé

-D-nﬁ_wé_a ostatni zavazky, Casové rozlieni pasiv
Cetkem

6. DAN Z PRIJMU

SPLATNA DAN Z PRIJMU

V bézném Gcetnim obdobi uetni jednotka nevykazuje splatnou dafi z pfijmU z divodu kalkulace dafiové ztraty.

KALKULACE SPLATNE DANE Z PRIJMU ZA BEZNE OBDOBI

— Polozka 31122024 31122023 |
Wysiedak hospodafeni pred zdanénim (+/-) 34 235 42 676
Uptavy (+-) 289 8 |
Zakiad dané 1 _34524] 42684|
Sazba dané 21% 19%
Daf z pijmi za bézné obdobi - pred slevou (+) 7 2_50 i 8110
Dahz prl;mu 2a bézné obdobi - po slevé (+) _[ Tr 250|l_ N 8 11ﬂ
Piatba dané: pnhladavka +/ splatny zavazek -7 250 k] 110i
8. ZAMESTNANCI, OSOBNi NAKLADY
K rozvahovému dni Ggetni jednotka vykazuje nasledujici osobni naklady:
OSOBNI NAKLADY
== —— —————— 31122024 T 31.12.2023 .
Polozka — =
1 Celkem I Elenove argani’ | Celkem 1 Flenove organi®
Mzdovit naklady vietné odmén &enam organu Z titulu ]ejlch Tunkce 915 = 892 -
Nalﬁsdy na somalnl zabezpegeni a zdravotni pojisténi = = 23"}_‘ - D ?’IJ -
Osobni naklady celkem j l?é?. _._ ___ B ﬁ_;?g__ __ |
3122024 | 31122023 |
1

i v prilbéhu uéetniho aobdobi bez &lenl organt:

Prumémy pfepocteny pocet

7. VYZNAMNE UDALOST! MEZI ROZVAHOVYM DNEM A OKAMZIKEM SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Za obdobi poginajici koncem rozvahového dne a konéici okamzikem sestaveni uéetni zavérky nenastaly zadné skuteCnosti, které méni vyznamnym

zplsobem pohled na finanéni situaci Getni jednotky.




VYROCNI ZPRAVA ZA ROK 2024

zpracovana ve smyslu ustanoveni § 21 zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném
znéni

VELAPO a.s.
ICO: 282 14 749,
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Jungmannovo namésti 758/21, PSC 110 00,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 13449
(,,Spolecnost®)
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1.
Profil Spolecnosti

Spoleénost vznikla dne 17. 12. 2007 jako soukroma spole¢nost s cilem pusobit
v oblasti pronajimani byti a nebytovych prostor. S vyvojem doby byl podnikatelsky
zamér Spoleénosti zmé&nén a Spoleénost zahajila svou ¢&innost v oblasti financnich
sluZeb. V po&atku poskytovani finanénich sluzeb nebyl vykazovan Zadny zisk. Ke
zlep$eni ekonomické situace Spoleénosti doslo v prubéhu roku 2015 a tento pozitivni
vyvoj trva do soudasnosti, coz potvrzuje stabilni a prosperuijici pozici Spolecnosti na
trhu.

V souvislosti s éinnosti Spoleénosti v oblasti financnich sluzeb se ta stala na zakladé
povoleni udéleného Ceskou narodni bankou dne 12. 3. 2018 nebankovnim
poskytovatelem spotiebitelskych tvéril. Povoleni k poskytovani nebankovnich Gvérd
bylo udéleno na dobu uréitou, a to konée dnem 31. 12. 2028.

V soudasné dobé se tak Spoleénost zaméfuje na poskytovani podnikatelskych i
spotiebitelskych uvéru &i financovani developerskych projektu.

Stavajici podnikatelsky zamér Spoleénosti a jeji podnikatelska €innost piedstavujici
poskytovani finanénich sluZzeb a spotfebitelskych Uvérii se Gspésné pod dohledem
Ceské narodni banky zdokonaluje a vyviji, kdy tak neuvazuje o zméné pfedmétu své
ginnosti. V ramci tohoto procesu se Spole¢nost zaméfuje na optimalizaci svych
produktt a sluZeb a inovaci v oblasti digitalizace, ¢imz reaguje na aktualni potreby
trhu.

Neustalym pfizplisobovanim se regulatornim pozadavkim v oblasti finanénich sluzeb
dosahuje Spoleénost nejen vysoké rovné spokojenosti svych klientd, ale i stabilniho
ristu a konkurenceschopnosti na trhu.

Spoleénost zaméfuje svoji podnikatelskou innost vyhradné na Ceskou republiku a
klienty z ni pochéazejici. Veskeré prijmy roku 2024 pochazely ze zdroju vzniklych na
uzemi Ceskeé republiky.

Il
Zakladni udaje

Spoleénost VELAPO a.s. byla zapsana do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 13449, dne 17. 12. 2007.

Firma spoleénosti: VELAPO a.s.
Sidlo: Praha 1, Nové Mésto, Jungmannova 758/21, PSC 110 00
ICO: 282 14 749
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Pravni forma: akciova spoleénost
Predmét podnikani:

- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
- poskytovani nebo zprostfedkovani spotfebitelského uvéru

Vrcholné organy spolec¢nosti:

Statutarni organ — predstavenstvo:

Pavel Kratochvil, ¢len predstavenstva
Dozor¢i rada:
JUDr. Robert Varga, predseda dozoréi rady

llona Kru¢enska, ¢len dozordéi rady
JUDr. Karel Palecek, ¢len dozoréi rady

Ml
Informace o minulém vyvoji ¢innosti Spoleénosti

Zakladni kapital Spoleénosti &inil ke dni 31. 12. 2024 ¢astku ve vysi 20 000 000 K&
(slovy: dvacet milion(i korun ¢eskych) a je tvofen deseti kusy (10 ks) akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 000 000 K& (slovy: dva miliony korun
éeskych).

Hospodarskou situaci za rok 2024 hodnoti Spoleénost jako velmi dobrou, kdy ukoncila
hospodareni roku 2024 opétovné se ziskem.

Zavazky Spoleénosti byly hrazeny ve IhGtach, kdy nedochazelo k prodieni.

V souvislosti se splacenim pohledavek Spolecnosti hodnoti i tuto oblast Spole¢nost
jako dobrou, kdy registruje oproti minulym rokim setrvaly stav. S ohledem na kladeny
diraz pravniho zabezpeéeni nejen co do tohoto rozsahu, byla pfevazna Cast
pohledavek Spoleénosti zaplacena. Tento pozitivni trend, spolu s dal§imi faktory,
prispiva k udrzeni finanéni stability Spole¢nosti.
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Iv.
Cile a strategie Spole¢nosti

Cilem Spoleénosti je i nadale zvy$ovat efektivitu své ¢innosti v oblasti poskytovani Ci
zprostfedkovani spotiebitelskych Uvért v souladu s udélenym povolenim Ceské
narodni banky a zamérovat se téZ na poskytovani uvérd podnikajicim fyzickym a
pravnickym osobam. Spole¢nost hodla reagovat téz na vyvoj inflace, ktera sice v roce
2024 vykazala zpomaleni ve srovnani s rokem 2023, av8ak stale z(stava na urovni,
ktera maze ovlivnit finanéni stabilitu jak jednotlivcl, tak i firem. Rast cen energii a
dal$i ekonomické faktory, jako je pokracujici napéti spojené s vojenskymi akcemi na
Ukrajing, pFedstavuji stale vyzvu pro ekonomickou situaci a Gvéruschopnost klientd.
V reakci na tyto zmény se Spole¢nost bude i nadale soustfedit na vyhledavani novych
moznosti a inovaci, které umozni efektivni Fizeni rizik.

Spoleé&nost rovnéz hodna pfizplsobit své uvérové produkty aktualnim ekonomickym
podminkam, aby Iépe odpovidaly potfebam klientd a umoznily jim zviadnout pfipadné
obtize spojené s vykyvy v ekonomice. V navaznosti na tuto vyzvu bude Spolecnost
pokra&ovat v efektivni komunikaci se stavajicimi i potencialnimi klienty, aby jim byla
napomocna v zorientovani se v aktualnich podminkach, které mohou ovlivnit jejich
schopnost splacet Uvéry a planovat své finanéni zavazky i v dlouhodobém horizontu.
Timto postupem Spolenost véfi, Zze si i vdalSim obdobi zachova svou
konkurenceschopnost a bude schopna i nadale uspokojovat potieby svych klientu.

Spolednost véfi, Ze naplnéni vy$e uvedenych cili a strategii povede alespon k
setrvani ekonomického obratu Spoleénosti na stavajici vysi a bude tak zajisténa jeji

stabilita i v budoucnu.

V.
Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami

Propojené osoby:

Ovladajici osoba: Pavel Kratochvil, narozen dne 27. 6. 1973, bytem Plzen, Bolevec,
Kralovicka 1477/16, PSC 323 00.

Podil Ovladajici osoby ve Spole¢nosti ¢ini 100 % (slovy: jedno sto procent).
Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

podil Ovladajici osoby:

YFRAM s.r.0. ICO: 252 29 125 100 %
Krospa s.r.o. ICO: 291 22 104 100 %
KRATIMO s.r.o. ICO: 048 98 095 100 %
PKS FINANCE s.r.0. ICO: 048 97 862 100 %
FINKAPA s.r.o. ICO: 048 97 676 100 %
FINKRA a.s. ICO: 054 32 090 100 %
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Krospa LUNA s.r.o. ICO: 056 32 609 100 %

OSINUS as. ICO: 264 01 291 100 %
OSINUS Jalta s.r.o. ICO: 059 04 871 100 %
OSINUS Sady s.r.0. ICO: 059 04 862 100 %
OSINUS Palackého s.r.o. ICO: 059 04 846 100 %
OSINUS Stefanikova s.r.o. ICO: 059 04 811 100 %
Careful Property Management s.r.o. ICO: 116 87 207 100 %
VIRZE s.r.o0. ICO: 118 98 020 50 %
VIRZE GASTRO s.r.0. ICO: 118 98 038 50 %

Ovladané spolecnosti oviadané osoby:

Nejsou.

Zpusob a prostredky ovladani:

Spoleénost ma jediného akcionafe, a tim je pan Pavel Kratochvil, narozeny dne
27.6. 1973, bytem Plzen, Bolevec, Kralovicka 1477/16, PSC 323 00. Pisobnost valné
hromady vykonava tento jediny akcionar.

Do vyluéné pusobnosti valné hromady nalezi:

a)

b)

9)

h)

)

k)

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvyseni zakladniho
kapitalu povéfenym piedstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zaklade
jinych pravnich skute¢nosti;

rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu a o povéfeni predstavenstva ke
zvys$eni zakladniho kapitalu;

rozhodovani o mozZnosti zapoéteni penézité pohledavky vaéi Spole€nosti proti
pohledavce na splaceni emisniho kurzu;

rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopis(;

volba a odvolani élenli pfedstavenstva a dozor&i rady, véetné uréeni vySe jejich
odmény a schvalovani smluv o vykonu funkce;

udélovani pokyn( pfedstavenstvu a schvalovani zasad &innosti predstavenstva,
nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valna hromada mize zejména zakazat
&lenovi predstavenstva uréité pravni jednani, je-li to v zajmu spoleénosti,
schvaleni fadné, mimoradné nebo konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech,
kdy jeji vyhotoveni stanovi zakon, i mezitimni uéetni zavérky;

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty;
rozhodovani o podani Zadosti k pfijeti U¢astnickych cennych papirt Spole¢nosti
k obchodovani na evropském regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych
papirl z obchodovani na evropském regulovaném trhu;

rozhodnuti o zrudeni Spoleénosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora,
véetné schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zustatku;

schvaleni prevodu, pachtu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho €asti, ktera
by znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zadvodu nebo podstatnou
zménu v piedmétu podnikani nebo &innosti Spole¢nosti;
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) rozhodnuti o pfevzeti G&inku jednani uinénych za SpoleCnost pied jejim
vznikem;

m) schvaleni smlouvy o tichém spoleéenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho
zruseni;

n) rozhodovani o uréeni auditora;

o) schvaleni finanéni asistence;

p) rozhodovani o udéleni a odnéti prokury;

q) daldi rozhodnuti, ktera zakon o obchodnich korporacich nebo tyto stanovy svefuji
do pusobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Jediny akcionaf pan Pavel Kratochvil je vyluénym vlastnikem budovy nachazejici se
na adrese Praha 1, Nové Mésto, Jungmannovo namésti 758/21, PSC 110 00. Pan
Pavel Kratochvil uzaviel smiouvu o najmu prostor slouzicich podnikani se spole¢nosti
Careful Property Management s.r.o., kde je jedinym spoleénikem. Tato sesterska
spoleénost uzavfela dne 1. 10. 2023 se Spole¢nosti smlouvu o podnajmu na Cast
prostor nachazejicich se v této budové, a to za podminek v €ase a misté obvyklych.
Jina pravni jednani uginéna v zajmu vyse uvedenych propojenych osob s dusledky
na hospodareni Spoleénosti provedena nebyla.

V roce 2024 nebyla v zajmu nebo na popud vys$e uvedenych propojenych osob prijata
nebo uskuteéné&na Spoleénosti Zadna opatieni, a to s vyjimkou smlouvy o podnajmu
specifikované v bodu 5.
Na zakladé vy$e uvedenych skutecnosti Spoleénosti nevznikla Zadna tjma.
Ze vztahQ mezi propojenymi osobami neplynou Zadné vyhody ani rizika.
Vy$e uvedené bylo zpracovano v souladu s ustanovenim § 82 zakona €. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich, v platném znéni. Udaje vychazeji z ucetnich pisemnosti
udetni jednotky a z dal$ich podkladd, které ma Géetni jednotka k dispozici.
Zprava je zpracovana za Ucetni obdobi ode dne 1. 1. 2024 do dne 31. 12. 2024.

VL.

Informace pozadované podle zvlastnich pravnich predpisu

Spoleénost prohladuje, Ze po konci rozvahového dne nenastaly Zadné skutecnosti,
které by vyrazné ovlivnily hospodarské vysledky Spolecnosti ani jeji budouci vyvoj.

Spoleénost prohlasuje, Ze v nasledujicim obdobi nema v umysiu zamérovat svou
podnikatelskou &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje &i Zivotniho prostredi.

Spoleénost dale prohlasuje, Ze neméa zadnou organizacni slozku v zahraniéi. V této

souvislosti téz prohlasuje, Ze Zadny zahraniéni u¢astnik neni v organech Spolecnosti.
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VIL.
Zprava nezavislého auditora

G CCS AUDIT
Spofetnost, u niZ bylo provedeno ovéfen| udetni zévérky Ovéfované obdobi:
i 31. 12. 2024: 1.1, 2024 a2 31, 12. 2024
VELAPO a.s.
Jungmannovo namasti 756721 Daturn vyhotoven! zprivy:
Praha 1 11. 6, 2025
1CO: 282 14 749
Piijemce zprévy: Auditorskd spoletnost:
= vedenl Gtetr jednotky, CCS Audit, s.r.0., Konvikiska 251/24,
o zprivaje uréena pro akcionafe ddetnl jednotky. Praha 1, cpravnéni KACR ¢isio 417
Roxd&lovnik: Auditor:
« 2 vytisky zpsévy auditora uréeny pro vedeni udetnl jednatiy, Ing, David Soffer. Labkova 8, Plzed\,
o 1 vytisk urten do spisu auditors. opravréni KACR &islo 1805

Potet stran zpravy, 4

Sirana €. ¢ (cakem 4 sirany)

Kanviktakd 291/24 | 110 00 Praha 1 § Tel.: +420 221 507 111 [ affice@ocsconsuiling.cz wew.cesdudit.cz

)0 20754748, CCS AU, 8.1.0., vedens u Mistského soudu v Praze pod sp zn. C 91817 \R
\
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1. Vyrok auditora

Provedti jsme sudit pfinZené Udeini zéwérky spolatnostt VELAPO a.s., ICQ- 262 16 749 (Spoednoat’), sestavené na
zakladd eskych Olatnich pfedpish, kiers se skidda z rozvahy k 31. 12. 2024, vykazu zisku a 2irély za rok kondici
31 12. 2024, a prilohy 14to Gletni zavérky, kteva obsahuje popis pouZitych podstainych Gatnich metod a daléi vysvetuici
informace Udaie o Spateinosl jsou uvedeny v bodé (. Obacné informace pfilohy této utatni zavérky

Podle nufcho rdzoru Goetni zivérka poddva vamy a poclivy obraz sktiv a pasiv Spobecnosli k 31, 12, 2024 rakladl
a vynosi a vysledku jejito hospodaieni za rok konéici 31 12 2024 v souladu 5 Caskymi GCatrimi piodpisy.

2. Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedii v souladu se zakonem o auditorsch a standardy Komary auditeri Ceské republiky (KA CR) pro audi,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopindné a upravend souwsejicimi aplikainimi doloZkami
Nase gdpovédnost stanovess 18milo pledpisy je podrobndji popsana v oddilu Odpowédnost audilora za audit udetni Ziverky
v souladu 2e zakonem o audilerech a Elickym kodexem pfijatym Komarou auditori Ceske republiky jsine na Spolednosh
nezavigll a spinill sme | dalsl etické povinnosti wyplyvajici z uvedenyeh pledpesl. Comnivame se. 2e diikazni mfonmace,
Kiere jzme shroma2dill. paskyluji doslatedny a vhodniy zaklad pro vyjddieni nageho vyroku

3. Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Cstatnimni infosmacemi jsou v souladu 5 § 2 pism b) zakona o sudiioredh informane uvedend ve vyrodni zpravé min uostni
ZAvédrhu 3 nedi zpravy audijora. Za ostalni informace odpovida piedsiavensive Spolecnosdi.

Nas wyrok k Uteinl zavérce sa k astatrim Informacim nevztahuje. Plesto je viak souldsi| nadich ponntacsli souvisejicich &
avétenim udelni zavérky seznamen| se s paatnimi infenmacemi a posouzeni, zda osiatni nformace nesgou ve vyznamném
({matendinim) nesoulady 8 uéei zavérkou & 3 nasimi znalosims o Uéeinl jednotce ziskanymi béhem avérovans utetri
zavérky nebo zda se jinak fyio infarmace nejevi jako vyznamné (matenaind) nespravné Také pesuzujeme, zda ostabni
informace byly ve viach wzramnych (materidlnich) ahledech vypracovany v souladu s pfiskefingmi pravaim pfedpisy. Timio
posouzenim so rozumi, zda ostalni informace splfuji poZadavky prdvnich pfedpisd na formalni naleZitost 5 postup
vypracevini ostatnich informaci v konlexdu vyznamnost (materiality) & zda pfipadne redodrzeni uvadenych poZadavkl by
byle ypusabike oviiviit Usudek Cingrry na zaxladé ostainich mformac

Na zaiklaude provessenych poslupxs, do miry iz dokazeme posoudit, Lvadime, 7

» ostatnl informace, které popisy)l skuteénoatl, je2 |sou feZ pfedmétemn zobrazeni v uteint zavérce, jscu ve véech
vyznamrych {materainich) ohledech v souladu s Oéetni zaverkou a
s ostainl informace byly vypracoviary v souladu s praviimi piecdpisy

Diale jame povinni uvési, zda na zakladé pazmatkd a pevédomi o Spoletnosh, k nrind [sme dospeh pii provadéni audilu.
cstatnl informace necheahu)i vyznamné (maleriaini} vécné nespravnosti. V ramci uvedenych posgtupd jsme v obcr2zenych
astzinlch nfarmacich 2édné vyznamne {malerainl) vécngé reapravnosti nez;std,

Sirara £ 2 jcelkem 4 zirany!

Korulnisia 291,24 110 Q0 Praka * Tal: +420 22° 507 114 office@ceaconsuil-ng 2 www Scsaudil c2

IGD 26754746, CCS Audi, 61 6 . wecend u hidstenana saudy « Prazs ped 3p m C 91517
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4. Odpovédnost pfedstavenstva a dozoréi rady Spole€énosti za icetni
zavérku

Piedstavenstve Spolefnosti odpovidd za sestaveni uéeini zAvérky poddvaylel vemy & poctrvy obraz v souladu 2 Ceskymi
Glemini pledpey @ 29 takavy wmitini kontroini systém, kiery povaZuje za nezbylny pro sestaven| déeini zavérky tak, aby
necbeahovala vyznamng (matensinh nespravnosli zpluscoenad podvadem neoo chybou.

Pri zeatavavan] Gdaini ziverky je predslavwenstvo Spoiednosti povinne poasoudit, zda je Spoleénost schopna nepietrZié trvet,
a pakud je 10 relevantni, popsat v pitlaze Geini zavérky zdlefitosti lykaijici se jajiho nepletrziého trvéni a pauziti pfedpokladu
napfatr2itdho trvani pii sesiavent tetni zawirky, 8 vyjimkou pitpadi, kdy pfedsiavenstvo plarmie znedeni Spolecnost nebo
ukondenl jeji £Zinnasti, reap. kdy nema jinau radlmau rmafnos, nef lak udinit

5. Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

HNadim cilem je ziskal piiméfenou jistolu Ze uéelni zawirka jako celek nacksahuje vyznsmnou (matesiainl) nespravnost
zplsobenau podvadem nebc chybou 8 vydal zprdvi auditors obsaburici nas vyrok. Plimdfana mira jistoly je velkd mira
jistoty, nicméné nenl zarukeu, Ze audit provedeny v soulady 5 vyde uwedenymi predpisy ve vach pripadach v ulatni zavérce
odhali pfipagnou existuyici vyznamnou (Matsrigin) nesprdvnos! Nespaivnosti mohico vznikat v dusledky pedvodi rebo chyb
A povaZgi 56 za vyznamna (maseriainl). pokud tze reaind predpokisdal, ze by jednotive netxo v snuhrmy mohly oulivnil
ckenomicka rozhodnuti, kiera uZivatelé uéetnd zaverky na |efim zaklacé plijmou.

Pii provadeéni audity v soufadu s vyie uvedanymi pledpisy (e nasi powvinnoat uplattoval béhem celéhn audiu odborny
nsudek 3 gachevaval prafosni skeplicismass. Cale je raél povinnosti:

+  genlfikeval a vyhodnalit rizika vyenamne (materiddni) nospravnoss LEetni zawerky zpisobené podvodem neba
chybau. ravrhnout a prowest auditorsk postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni
informace, ebychom na jejich zakladd mohli vyjadfit wrok. Rizike. Ze ncodhalime wyznamncu [materiami)
nespravnost, k ni2 dodlo v disledku podvedu, je wii nek riziko neadhaleni vwznamné {matendini) nespravnosti
zpasobené chybou, prolnZe soudast! podvadu mohou yt tané dohody (koluze), faifcvani, umysing opomesati.
nepravdiva prohagani nabo cochazeni vnitfnich komiral péedstavenstwem

+  Seznamil 5o s vritimim kontrolnim systémem Spole¢nosii relevantnm pro audd v takowém rozsahu . abyehor maohli
navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledern na dand okolnosti, rakoli abychom mahli wyjédfit nazer na weinnost
Jiho vnitiiho kentralnibe systému

«  Pcsoudit vhocnosr pouitych Diednich metod, piiméienost provedenych udetnich acghadu a mformace ., kieré v tato
souvislosti pfedstavensivo Spalednost uwadio v priloze OCebni ziwerky,

*  Pozoudit vhadnas! pouditl pfedpokladu nepietr2itehs Irvani ph gestaveni udedni zawérky prodsiaverstvem a to, zda
s ohledem na shroma#déneé dixkaznl infarmace existuje vyznamed (maleriaini} nejistola vyphyvajici 2 udalosti rado
podminck, kieré mohou vyznamné zpachybnit achopnest Spolednoati irvat nepietratg Jestife dojdeme k 2dvéry,
2& fakovd vyenamnd (matedaini) nejisiota exisiuje, je nadi povinnosti upazomit v nagi zpravé na nformace uvecerd
v W0 souvislosti v pAfozo Ufatri Zaverky, a pokud 1Yo informace nejsou dostaledns, vyjadlil modifikavany vyrck.
Nage zavéry tykajici s schopnosti Spoleénosti trvat nepretrzitd vychazeji z dikaznich informaci, keere jsme ziskal
do data nasdi zpravy Nicméné budouci uddilostli et podminky mohou vast k tomu, 2e Speleénost ziratl schopnest

neplelr2itd trvat
Slirana ¢ 7 (Kem & s1ang)
Kanuwkiska 281/24 110 30 Prahy 1 Tai 1420221 507 111 ofice@cesconsulting ¢z www cosaucit oz —
120: 26754748 CCS Audl, 5.5 2, vedens u Mésiskéhe scldu o Praze pad sp an ¢ 11517 \
\ 3
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* Vyhodnotil calikovouw prezentaci, dendni a obsah Otetnl zévérky, véeind pfllohy. & ddle to, zda Udetni zdvérka
z2obrazuie podkiadové iransakoe a udalost zplsabern, kiery vede k vémému zobrazeni.

Naal povinnost! je informovat pledstavenstyo mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyanamnych
zZji#entch, kiers jame v jeho peibéhu uding, véednd zZjiBtnych vyznamnych nedostatii ve wnitfnim konbrolnim sysidnme.

CCS fLoudit, e.r.o.
Konvikiskad 2935 /24
11000 Praha ! @
¢, opraviifni KACR 417
1€ 26754756

fop Mt prc

CCS Audtt, s.ro. Ing. David Soffer
Opcavninl KACR &isio 417 Auditor s cpraunénim KACR &fslo 1805

SWrana & 4 (celkam 4 sirany)

Konvikishd 251/24 | 110 00 Praha 1 ] Tel : -420 2217 507 11° ]‘ office@)cescensutling cz www_ccaaudit ¢z

I 26754746, CCS Audi, 5 1.0, vadana u &esiského soudu v Praze pod sp. zn. C 9167

N

kel

VELAPO a.s.
Pavel Kratochvil, Clen predstavenstva

V Praze dne 11. 6. 2025
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